AYUNTAMIENTO

MIJAS

D. JOSE MANUEL PAEZ LOPEZ, SECRETARIO GENERAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
MIJAS, MALAGA.

CERTIFICA.- Que en el borrador del acta de la sesion ordinaria celebrada por la Junta de
Gobierno Local el seis de febrero de dos mil trece figura, entre otros, el siguiente acuerdo:

7/1.- TEXTO REFUNDIDO DEL PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR S.U.P. L-3
“AVDA. DE MIJAS I".

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 91.4 del Real Decreto 2568/86, de 28 de
Noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de
las Entidades Locales, con antelacién a su debate, la Junta de Gobierno Local acordd, por unanimidad
de todos los miembros presentes, obteniéndose la mayoria que establece el articulo 47 de la Ley
7/85, de 2 de Abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, es decir, mayoria absoluta del nimero
legal de miembros de la Junta de Gobierno Local, tal y como prescribe el articulo 83 del Real Decreto
2568/86, previa justificacion y estimacion de su urgencia, la procedencia de su debate.

Visto el Informe emitido por D. Francisco José Castafio Bardisa, Registrador de la Propiedad
nimero tres de Mijas, de fecha 12 de septiembre de 2012, con el siguiente tenor literal:
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Cemino del Albero
25-27 bajo
Mijag-Costa
Mdlega

TIf: 952 588597
Fax 952.462418

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
NUMERO TRES DE MIJAS
Mijags@regislrodelapmpiedad.org

Visto por Francisca José €astaiiu Berdisa, Registrador de fa Propiedad nimero tres de Mijas, el

"procedimients  registral identificado con el ndmera de entrada 4810/2012, iniciade como
congecuencia. de presentacion en el mismo Registro, por Don Cristébal Néfez Fernindez, de los
documentos que obran en dicho procedimiento, en virtud de solic_itud de inscripcion,

En el cjercicio de la calificacién registral sobre la legalidad de los documentos presentados,
obrantes en el proceditviento de referencia, resultan los siguientes

"

HECHOS ‘ .

Primero.- El documente ohjeto de la presente calificacion, Proyecto de Reparoclacién del
Sector 5.U.P.L-3 Avenida de.Mijag dc fecha 7 de agosto de 2012, fue presentado a las [1:30 horas
del dfa 9 de agosto de 2012, asiento nimero 339 del Diario de Presentacién ntimero 99. ’

Segundo.-Del e¢xomen del precedente documento, PROYECTO DE REPARCELACION
SUP-13 DEL PGOU de Mijas, se observan los sigutentes defectos:

e '

7 L Las registrales 4.171, 2,769, 1,724, 68.484, y 49.443 son aportadas parcialmente, por lo
que &ii-cl pérrafe 2.6 dcl mismo, péglaa 64, de determina Ia descripeidn de los restos de dichsy
fineas, rezultando que: -

2 Repistral 4.171: tiene una superficie de 36:222 metros tuadrados, de la cnal ¢ aportan al
proyecto 29.925,67 metros cuadrados, quedando la misma con un resto de 6.196,33 metres
cuadrados, si bicn en dicho pdrrafo 2.6 se establece que tiene una superficie de 3.345,22 metros

eundrados.

\_/5) Registral 2,76% tiene una supcrficie de 24.817 metros cnadrudos. de la cual se aportan af
proyecto 22.368.85 metros cuadrados, quedando la misma con un resto de 2.454,15 metros
cuadradnsg, si bien cn dicho pérralo 2.6 se eatablece que tiene una superficie de /3.536 metros

cuadrados.

vu/) Registeal 1.724: tiene tna superficie de 12.757,82 metros quadrndns. de Ia cusl sc aportan

3041153630

LSRR | 305195
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‘8l proyecto 4.878,15 metros cuadrades, quedando la misma con un resto de 7.879,67 metres -

cuadrados, si bicn en diche parafo 2.6 se establece que tiene una superficie de 99839/ metroy
uadrados, - .

7 d) Registral 60.484: tiene una (uperf cie de 754 meiros cuadrados, de fa cual se aportan al
proyecto 316,80 metros cundrados, si bien en dicho parrafo 2.6 o se determina el resto de la

rtisma.

\/ e) Registral 49.443: tiene una superficie de 68.655,84 metros cuadrados, de Vln cual se
aportan al proyecto 44.100,64 metros cuadrados, quedando 1a misma con un resto de 24,5585,2 metros
cundradeos, si bjen en dicho pirrafo 2.6 s¢ establece que tiene una superficic de 22,365,69 metroy,

cuadrados.

-x@ No salen las cuentas de acta de ocupacién; no se determina con claridad en ol acta de

« ocupacion cuél es la superficie que realmente s¢ ocupa para ¢l sector SUP-L3 y cudl pars ¢) 8G de

Caming de Campanales o vial 6 pues parsce que gstos 2784,05 metros cuadrados cstuvietan o no
incluidos en los 31989,74. Tempoco salen las cuentas en ln superficie ccupada; no ‘sc sabe si hay ¢
no resto, y sl desaparecerd a no,

mLas parcelas numeros Bi-C y C4, niimero de orden {1 ¥y 26, sc adjudican a 1a sociedad
COMPRAVENTA Y ARRENDAMIENTO, DE BIENES INMUEBLES, S.A. no determindndose
como se disttibuyen las cargas, Es decir, to se determina ta regla de calculo que sivve para distribuir

“eadn una de las cargas originariag, Jas hipotecas, enire Ias distintas fincas adjudicadas

(3‘.- Falta ¢l tracto en relacién a Ia adquisicién de ROVEM'A‘.. Hay que acompaflar la escritura -

de cesion anle ¢l notario de Mijas Migucl Esteban Barranco Solis el 14 de marzo de 2006.

5.- Fincas adjudicadas. En alpunas de las fincas adjudicadas se pédala que lo cuota que

corresponde en los fincas de pmcedcncia es supcrior al 100% del dominio.

f\ El elemento numero 28, parocla resultante C6-A se ad;udlca en proindiviso a Don Roman
Jesiis Porras Martin y Doils Malia Soledad Porras Martin, no entendiéndose la cousa justificativa de
la eliminacidn de la division horizontal por un régimen de coptopicdad por une casa de dos plantas, y
. adewnss se solicita modificacidn de la deseripeién registral de fincas cuyo historial regisiral habrd
que cancelar como coasecuencia del proyecto. o

QLOS titulares registrales de la finca 49,443 son la sociedad CENTRO COMERCIAL
REYES. 8.1 en cuanto 8 una mitnd indivisa, y en cuanto & 1a restante mitad, a fo viuda y herederos
de Don Francisco Reyes Moreno, es decir, Dofia Francisca Martin Moreno y sus hijos. Salvador,
Manuel Francisco y José Francisco Reyes Martin.

§.-No coinciden los finderos de las siguicntes purcelas dosceitos en el proyecto con el gue
consta en el plano uportado -

upmo -, 555198
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- Parcela B1-D, al Norte, con finca CO-1;
- Parcela D2-A, al Sur, con finca C2-A;
- Parcela D2-B, 8! Sur, ¢on finca C2-A;

-, PR

2

9.3 La superficie y descripcion de la registral 23.163 contenida en ¢l proyecto no coincide con
la que’consta en este Registro, ya que sobre la misma existe declarado una obrs pueva, tenfendo ung
extensién de 2.752 metros cuadrados. Sin detarminarse el destino de abra nueva.

10.- La finca 43.659 se encuentra gravada en este Registro con una servidumbre de paso, si
bicn 1a misma consta sin cargas cn Ia descripcién contenida en el proyceto.-

A los anteriorss hechos gon de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS DE DERECHO

{.-. Los documentos de todss clases, susceptibles de inscripeion, sc hallan sujetos a
ealificacién por el Registrador, quien, bajo su responssbilidad, ha de fesalver neetca de la legalidad _
de sus formes extrinsecas, la capacidad de los otorgantes y la validez de 1os actos contenidos en los
mistmos, de conformidad can lo establecida en log articulos 18 y 19 de la Ley Hipotecaria y 98 2 100

. del Regiamento para su gjecucién,

I1.- 1~.El defecto n® ] encuentrn su fundamento en el principlo de especialidad consagrado
con caricter general en los arts. 9 de la Ley Hipotecaria y 51 de su Reglamento , obviamente
refiriéndonos al dmbito de la reparcelacién el art. 7.2 del Reglamento sobre inscripeidn en el
Registro de lz Propiednd de actox de paturaleza urbanistica Decreto 1093/1997 de 4 de julio. Se¢
refiere, a las diferencias provocadas, a primera vista por puros errorcs aritméticos. En este caso
tales diferencias provocan tambidn que existan diferencias entre LA SUPRFICIE TOTAL
APORTADA Y LA RESULTANTE DEL PROYECTQ, diferencias quizés provocadas por las
anteriores, pero que do no ser asl, deberon ser subsanadas.

2. El segundo de los defectos hace referencia al acta de ocupacién de terrenos para ¢l sector
SUP-L 3 y terrenos ocupados para ejecucion de SG Camino de Campanales, cuya inscripcion es
previa 2l propio proyecto de reparcelacién per necesidades de tracto, art 20 de Ja Ley hipotecaria. En
dicho aeta no resultan con claridad las superficies que se ceden al Ayuntamienio de Mijag puesto
gue cn principio parecen objeto de ccsion separada 2.784,85 m2 pero luego parece que sc incluyen
cn los 31.000 que son objeto de cesifn para la ejecucién del sector SUP-1 3 tampoco coinciden las
superficie registral de I» finca con Jas que se describen en el nocts de ocupacién y tampoco Ias

LA

GGe5397
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correspondientes operaciones aritméticas.

3- El defccto n® 3 tiene igualmente su fundamento en el principio de especlalidnd y
prblicidad registral. Es decir, no se encuentra la rogla cdleuls que permite comprobar
ofectivamente ¢l reparto de las cargas hipotccarias entre las distinias fincas, No se determing cn
fincién de que porcentaje de propiedad se adjudica qué porcentaje de carga hipotecaria sobre cada
una de’las fincas en rclacion con la totalidad def proyecto o Ja superficie aportada por el propiztario,

"4l aprovechamienta corrcspondiente a su aportacidn. Eg decir, no se estd prejuzgandoe la libertad

"-citadas carfes.art 11 del citado Decmto 1093/1997.

en la decisién de atribuir sobre unn u otra finca que carga hipotecaria sino que es necesario expresar
cuel es el criterio que motiva Ia obtencién de log distintog porcentajes de de distribucion dc las

N

4- Arts, 20 de la Ley hipotecaria yar.t B del Dectato 1093/1997 de 4 de julio.

S-1gvalmerite, prinelpis de especialidad. No se enticnde cémo pucde tenerse una cuota de
propiedad superior al 100% del pleno dominio como se sefiala en algunas de las fincas resultantes del

proyecta de yepareelacidn.

W

6~ Se.aportan al proyesto, las registrales 38571-73.75-77.79-8} y 38583, De todas- elias-
resubta la “4djudicacién de una sola finea , la 28 (C 6A) 2 ambos matrimonios en proindiviso
ordinario. Lag registreles 3573 y 38575 xon fincas especialeg derivadas de ung divigion borizontal, de
1a 38571, que corresponden por dicha divisidn horizontal & cada uno de los matrimonios en pleno
dcﬁinio, ¥, no sc comprende, cual es la razén justificativa con relacién a dichas viviendas de Ia
sustitucién de un régimen de propiedad horizortal cot agignacidn individual de cada uno de los pises
por uno de proindivisién sobre una casa de dos plantes, cusndo ademés se trata de residenciss
habituales de ambos ratrimonios, En realidad parcee que lo que se pretende o5 la reunidn de toda la
parceln, antes divida, en una 50la pero con mantenimiento de la titularidad de cada matrimonio sobre
su propia casa. En cste caso, seria necesario el mantenimiento de! mismo régimen de division
horizontal, von asignacién de cada piso a cada propictario. Mantenimiento que exige la descripeidn
independicnte- principio de especialidad — de eada uno de tos pisos que conforman el régimen de
division horizontal. Ello igusimente parece deducirse de la mencién en la finca C 6A de la
modificacitn de la deseripeidn de tes mgist’mics 38573 ¥ 38575 que; obviamente desaparceen al ser
aponsd‘,s - pmyecto‘ y sushtmdas poi-ls rcsnﬂtame. ER deﬂnlﬂvn, resultz necesario” aclarak ia

shetadidn de dmb:s parteh’t antes d: proced!r 1 50 cnhrcacién reglatral.

7- La rcgistral 49,443 aparcce inscrita 8 nombre de los herederag de D Frnncisco)Reyes
Morzno, ¢n una mitad indiviss, sin que.se deduzca del expediente ni su intervencion i la notificacion
¢ los mismos de la iniciacidn del proyecto. Hay gue tener en cuenta que Ia nota de iniciacion del
proyecto ticne fecha del afio 2005, sus tres aitos de vigencia, al no haber sido prorrogada, art.5.2 D
109371997 , concluyeron en 2008 y la constatacidn de dicha cadneidad se produjo registraliments en
2010. Por ello serd necesaria |z justificaeion de fa intervencion de dichos titulares en el expediente o

G TR ]
C.5.V. : 2290611563DRADER
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méximo de diez dias, Mijas

la mtificacion posterior de los mismos, que deberd constar en ingtrumento plblico, ort 3 de Ia Lew

hipotecaria.

8- De conformidad con los planos aportados, los descripeiones de Ins fincos de resultads
referenciadas estdn equivocadas. At 5.8 de citado Deereto [093.

N . s

9- La superﬁcxc de la reglstral 23.163 no coincide con Ja que consta en el proyceto sin que
haya sido solicitada su modifieacion, al amparo del art 8 det citado D 1083 y , ademds, sobre efla
cxiste upa construccién que no se manuene en lag fincag de rosultado ni se menciona como
neeesitada de demolicién, con las consiguicntes mdcmnﬂamom':s. como se determina respecto de las
incluidas en'e] proyccta. At, 5.7 del Decreto,

10- La [linca 43. 659 5¢ encuentra grnvada con unn servidumbre de paso, cargs que.

. probablemema, sca incompatible con ol proyecto pers tampoco se hace mencidn de la misma, come

astocurre, resprcto de ofras contenidas en ¢l proyecta. Art. 5.6 y 11 del citado Decreto 1093,

En su virtud,

Resuelvo SUSPENDER la inscripeidn solicitedn, por la concurrencia de los defectos
mencxonadns, y sin que proceda la extensién de anotacién preventva de suspcnsién, n pesar del
cardeter subsanable de todos los defeetas indieados, al no haber sido expresamente solicitada, Todo

“ello gin petjuicio del derecho de los interesados de scudir a los Tribunales de Justicia para contender

y ventilar entre sl sobre la validez o nulidad de Jos titulos calificados.

. Franclsco José Castafio Bardisa “"/w

Conforme al atticulo 323 de la Ley hipolccaria, queda prorrogado el asiento de presentacion .
por plazo de sesenta dias contados desde la fecha de recepcion de Ia iltima notificacidn.-

No obstante, de conformidad con Ia regla contenida en ol articulo 433 del Reglamento
Hipotecario, ¢l presentente o interesado pueden, durante Ia vigencia del asicnta de presentacion,
desistir de Ia préctica de la inseripcién. Y en dicho ¢aso, no siendo ya procedente la prictica de la
Inscripeién a que sc refiere el desistimiento, pierde su eficacia y debe ser cuncelado cl asiento de
presentacidn del titulo presentado. Una pérdida de sficacin o cancelacion, que permitird la
inseripeion de fos titulo posteriorce, relativos n Ia misma finca, ciyos asientos de presentacion, de

otro modo, quedarian ucticamente prorrogados.-

La presente nota de calificacién se extiende con la conformidad de todos los titulares de este

oy 0305198
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. Registro, a los efectod del articulo 18 de Ja Ley Hipotecaria; y podrd ser impugnada directamente,

dentro del plazo de dos meses contados desde la feche de notificacién de la presente culificecion,
ante los Juzgados de In capital de la provincia de Malaga, con snjecion a las normes del juicio

 verbal.

-Sin perjulcio de ello, también podrd recurrir potestativamenie y con cardeter previo denti—o_
del ;;laio de un mes contado desde ‘in_héliﬁcaolén de I presente calificacidn, ante la Dircecion
General de Jos Registros y del Notariado en los términos previstos en los articulos 66, 324 ¥ 328 de
la Ley Hipotecaria. . .

Asimigno puede instarse Ia aplicacion del cundro de sustituciones conforme a lo establecido
en los articulos |9 bis y 275 bis de Ia citada Ley Iipotecaria y al Real Decrcto 1039/2003, en el -
plazo de quince dias a contar desde dicha notificacidn; sin pecjuicio-del ejercicio de cualquier otrg
medio de impugnacion que el interesado entienda procedente, -

Estn dommenta ha sido fidmade con fixew wlectoémica recvncclds por FRARCIECD FOSE CASTRRO BARDISA
roglatzadox/a da REGIETRO PROPIZDAD DE MIIAS 3 a dia doce do Baptiewbre dsl aflo dov mil doca,

AARATIN HeRR

{*} C.%.¥. : 22005115€IDEADEY

Barvigie Web ds Vorificaoién: hetpa://www. registraddres.ory/cay

{*) Cédige Rojurs de Verificacldns esto <4figo permitc costrastar la sotentiadaf Ae (v copla mediants =1 sccece 8 lns
acahlyns  dlecirdnicun del Arasmo u organiswc pitlico emlzor. Lar copian eedljzsdar on soporte papel da donumentin
pInLiona wnitidos pos nsdios flectronicen timmades nieclronlramanta LamdcAn \o unnnldnnclbrjgc coplas avtanticvas

* siempre aus Inclwyan la impreslén de un ehdige qencrado aelnatrénlzamenta u olran slaterns de verificacion gue permotan

conteanrar A #okoutieldad wedlante plL Ancaop 1 las aredlves slactranieon ds 1A Adminletraclén Pabllen, 4rgans & satldnd
Avliora, thetr, 30.% 4 1a Lay 1172007 y 45b del RD 1R71/0%)
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fecha 3 de octubre de 2012, con el siguiente tenor literal:
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INFORME SOBRE DEFECTOS DEL PROYECTO DE REPARCELACION DEL SUP-L3 de MIJAS

Braulio Garcia Sudrez, como integrante de TALES-UR S.C.P., equipo técnico
responsable de la redaccién del Proyecto de Reparcelacién del SUP-L3 del
P.G.O.U. de Mijas, en relacién con los 10 puntos indicados en el HECHO segundo
del Informe del Registro de la Propiedad n° 3 de Mijas

INFORMA:

- PUNTO n° 1 - En el apartado 2.6 - Descripcién de los restos de las fincas no

incluidas en su totalidad - se describen los restos resultantes con la nueva
medicién, indicAndose expresamente en la nueva descripcibn “su extension
superficial por nueva medicién...”. Es decir que en el Proyecto de Reparcelacién se
produce la rectificacién de la superficies en base a lo establecido en el articulo 8
del- Real decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre

. Inscripcién en el Registro-de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

_ En el apartado 2.4 - rectificacién de datos descriptivos de las fincas de origen - sélo

se describen las rectificaciones de las fincas de origen incluidas en su totalidad en

" el &mbito de la unidad reparcelable, aunque quizé para una mejor comprensién

pudiera haberse incluido también la rectificacién superficial de las fincas incluidas
parcialmente, o bien incluir una nota al respecto, por lo que se propone afiadir un
nuevo punto al pérra.fo tercero del apartado 2.4 con el siguiente texto:

. La rectificacion de los datos descnphvos de las ﬁncas incluidas parcialmente se

recoge en el apartado 2.6 - Descripcién de los restos de las fincas no incluidas en
su totalidad. '

Asimismo, también podria completarse la descripcién de las fincas resultantes,
afiadiendo la superficie que consta segin titulo y la que queda con la nueva
medicién, segiin se propone a continuacién para cada finca. Para una mejor
comprensidn se sefiala en cursiva el texto recogido en el Proyecto de Reparcelacién
y en color azul la nueva redaccién que se afiadiria:

Finca propiedad de IBELSOL S.L.: FINCA REGISTRAL N° £.171-N triplicado, inscrita
al folio 34 del tomo 1.515, libro 737 del Registro de la Propiedad de Mijas: :

» DESCRIPCION: Suerte de tierra de secano con olivos, situada en el partido de
" Campanales, Albero y Cafiadén, del término municipal de Mijas. Su extension
" superficial total segiin titulo es de treinta y seis mil doscientos veintidés (36.222)

metros cuadrados, si bien segiin nueva medicién es de treinta y tres mil
doscientos setenta metros y ochenta y nueve (33.270,89) decimetros cuadrados,
de la que se segregan veintinueve mil novecientos veinticinco metros y seserita
y siete decimetros cuadrados (29.925,67) que se integran en la -unidad
reparcelable del SUP-L3, quedando un resto de tres mil trescientos cuarenta y
cinco metros y veintid6s decimetros cuadrados (3.345,22).

INFORME SEOBRE DEFECTOS DEL PROYECTO DE REPARCELACION DEL SUP4.3 DE MUAS ) 1

Codigo seguro de VerificacionNNN : 07161634616412127020

N




LINDA: Notte, con finca propiedad de Don Antonio Corpas Galdn casado con Dofia

_ Carmen Lépez Martin; Sur, con fincas propiedad de OSIPE S.L. y de Don Andrés
Martin Gonzilez casado con Dofia Margarita Lopez Portillo; Este, con el Area SUP-
L3; y Oeste, con el resto de In finca de I que ésta se segregd y formb parte.

Finca propiedad de Dofia Ana Gimez Goﬁzdlez: FINCA REGISTRAL NP 2.769, inscrita E
en el Registro de la Propiedad de Mijas, al tomo 99, libro 58, folio 167.

= DESCRIPCION: Suerte de tierra sita en el partido-de La Morena y Vega del Cafiadén
o Campanares, con superficie tofal segin titulo de veinticuatro mil ochocientos
diecisiete (24.817) metros cuadrados, si bien segin nueva medicion es de
~ treinta y cinco mil ochocientos noventa y ocho metros y ochenta y cinco
decimetros cuadrados (35.898,85), de la que se segregan veintidés mil
 trescientos sesenta y dos metros y ochenta y cinco decimetros cuadrados
(22.362,85) que se mtegran en la unidad reparcelable del SUP-L3, quedando un
resto de trece. mil quinientos treinta y seis metros cuadrados (13.536).

. LINDA: al norte, con el camino de Francisco Espamz, al sur, con terrenos edg'ﬁc_ézdos; al
este, con terrenos edificados; y al oeste, con la Avenida de Mijas.

Finca propiedad de Dofia Ana Gimez Gonzilez: FINCA REGISTRAL N?1.724, inscrita
en el Registro de la Propiedad de Mijas, al tomo 53, libro 32, Sfolio 221.

« DESCRIPCION: Suerte de tierra al partido de La Morena y Vega del Cafiadén, con
una superficie total segtin titulo de doce mil setenta y cuatro metros y dieciocho
decimetros cuadrados (12.074,18), si bien segiin nueva medicién es de catorce
mil ochocientos sesenta y dos metros y seis decimetros cuadrados (14.862,06),
de la que se segregan cuatro mil ochocientos setenta y ocho metros y quince.
decimetros cuadrados (4.878,15) que se integran en la unidad reparcelable del
SUP-L3, quedando un resto de nueve mil novecientos ochenta y tres metros y '
noventa y uno decimetros cuadrados (9.983,91). .

LINDA: al norte con el sector SUP-L3; al sur, con suelo urbéno, al este, con el
arroyo Marfa Barranco; y al oeste, otras de Don ‘Antonio Gémez, antes
. herederos de José Barranquero

Acha propledad de Francisco Reyes Moreno, casado con Dofia Francisca Martin Moreno, .
con cardcter ganancial, y CENTRO COMERCIAL REYES S.L. con CIF A-29.201.241;
por mitades indivisas. Estd inscrita en el Reg1stro de la Propiedad de Mijas, al tomo 1472,
libro 694, folio 178, finca n® 49.443, inscripciones 10y 27 :

« DESCRIPCION: Suerte de tierra en dos trozos, plantada de olivos y vmedo en
término de Mijas, partido del Hornillo, con superficie total segiin titulo de sesenta y
ocho mil seiscientos cincuenta y cinco metros y ochenta y cuatro decimetros
.cuadrados (68.655,84), si bien segiin nueva medicién es de sesenta y seis mil
" seiscientos sesenta y seis metros y treinta y tres decimetros cuadrados
(66.666,33), de la que se segregan cuarenta y cuatro mil cien metros y sesenta y
cuatro decimetros  cuadrados (44100,64) que se integran en la unidad.
reparcelable del SUP-L3, quedando un resto de veintidés mil quinientos sesenta y
cinco metros y sesenta y nueve decimetros cuadrados (22.565,69).
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El ptimer trozo se localiza en el oeste del sector SUP-L3 y tiene una superficie de diez
mil novecientos cincuenta y seis metros y cuarenta y cinco decimetros cuadrados
(10.956,45). LINDA: 4l norte, con camino real; al sur, con sector SUP-L3; al este, con
sector SUP-L3; y al oeste, con propiedad de Don Lizaro Segura Jaime y otro camino
que atraviesa In finca de Norte a Sur.

El segundo trozo se localiza al sur del sector SUP-L3 y tiene una superficie de once mil
seiscientos nueve metros y veinticuatro decimetros cuadrados (11.609,24). o

LINDA: al norte, con el sector SUP-L3, al sur, con herederos de de Don Antonio
Garcig Moreno; al este, con finca de Ana Gémez Gonzdlez; y al oeste, con propiedad de
Don Lizaro Segura Jaime y otro caming gue atraviesa la finca de Norie a Sur.

En relacién con el resto registral de la finca n° 60.484 propiedad de Teresa Leén
Moreno' (5G-40) si se sefiala la superficie del resto no incluido en la unidad
reparcelable del SUP-L3, como consta en la pagina 65 del documento, si bien existe
un error en el nimero de la finca que se refiere a la n® 24.728 cuando debiera
decirse 60.484, siendo valido el resto de la signatura registral. A continuacién se
reproduce el texto del Proyecto de Reparcelacién, sefialando en azul el niimero
corregido:

 Finca propicilad de Teresa Leén Moreno: FINCA REGISTRAL N° 60 484, inscrita al folio
- 193 del tomo 1.629, libro 851 del Registro de la Propiedad de Mijas:

¢ DESCRIPCION: Ristica parceln de terreno en término de Mijas, partido de ln
Morena, Vega del Cafiaddn y Campanares, que ocupa una supetficie de cuatrocientos
diecisiete metros con veinte decimetros cuadrados (417,20).

LINDA: Norte, con el Area SUP-L3; Sur, camino de acceso; Este, con ﬁnca propiedad

de Blas Lopez Gonzilez; y Oeste, con parcela propiedad de don Salvador Gambero
Gonzilez.

- En este caso de la finca 60484, al igual que en las fincas 45565 y 46.227, la

superficie real de las fincas coincide con la que consta en el Registro, siendo en los
tres casos fincas incluidas parcialmente en el &mbito de la unidad reparcelable.

PUNTO n° 2 - En relacién con el acta de ocupacién debe sefialarse que la
superficie ocupada representa un total de 31.989,74 m? que coincide con la suma
de las superficies parciales de las parcelas EE1, EE2, V2, V3, vial 6 o SG-27, y
terrenos de los viales 2, 5y 7, como asi consta en el acta de ocupacién y se indica
en las paginas 10 y 11 de la Memoria del Proyecto de Reparcelacién.

La superficie total de la finca registral 1.722-N es de 38.989,53 m’ segtin titulo, si -
bien por nueva medicién es de 3922750 m* como se sefiala en el Acta de
Ocupacién y en la pagina 11 de la Memoria del Proyecto de Reparcelacion, por lo
que el resto de 7.237,76 m’ sigue siendo propiedad de la entidad mercantil
COMPRAVENTA 'Y ARRENDAMIENTOS DE BIENES INMUEBLES SA,
superficie que sigue formando parte de la unidad reparcelable del SUP-L3.
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. No obstante, faltaria incluir en la pégina 45 de la Memoria del Proyecto de

Reparcelacién, ‘apartado 2.3, el siguiente. texto después del pérrafo

" correspondiente al propietario:

De esta finca registral 1.722-N debe procederse a Ja segregacién de 31.989,74 m’” a

“favor del Ayuntamiento de Mijas, de acuerdo con el Acta de Ocupaci6n para la

Cesion. de terrenos dotacionalés en el sector SUP.L-3 del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Mijas, suscrita el 16 de febrero de 2011.

Ademds, en el apartado 24 - Rectificacién de datos aesdiptivos de las fincas de

_origen - debe corregirse el texto de la finca n° 27 por cuanto sélo se habfa reflejado

la superﬁcle de la finca 27, cuando debiera incluirse también la del SG-27. Para

una mejor comprension se sefiala en cursiva el texto del Proyectd y en azul la -
" correccién que se propone:

FINCAN? 27 Y SG-27
Inscritg en el Reg1stro dela Propzedad de szas, al tomo 1.746, libro 950, folio 128, ﬁnca

n®1.722-N, inscripcion 4"

o En titulo consta con-una cabida de treinta y ocho mxl novecientos ochentz y nueve

metros con cincuenta y tres decimetros cuadrados.

Segiin reciente medicidn tiene una superficie total de treinta y nueve mil doscientos
veintisiete metros y cincuenta decimetros cuadrados (39.227,50) de los que treinta y
seis mil cuatrocientos cuarenta y tres mietros con cuarenta y cinco decimetros

cuadrados (3644345 n?) corresponden a la finca n* de orden 27 de la unidad

- reparcelable del SUP-L3 y, los dos mil setecientos ochenta y cuatro metros y cinco
decimetros cuadrados restantes (2.784,05) corresponden a terrenos integrados en el
sistema general viario 5G-27, adscn’co al ambito dela unidad reparcelable del SUP-
13.

De esta finca se segregan treinta y un mil novecientos ochenta y nueve metros y
setenta y cuatro decimetros cuadrados (31.989,74)-destinados a dotaciones del Plan
Parcial del sector SUP-L3 y sistema general viario, que han sido objeto de ocupaclon
por el Ayuntamiento de Mijas, segiin Acta de Ocupacién para la Cesién de terrenos
dotacionales en el sector SUP.L-3 del Plan General de Ordenacién. Urbanistica de
Mijas, suscrita el 16 de febrero de 2011. -

El resto de la finca Hene una superfme de siete mil doscientos treinta y siete metros
y setenta y seis decimetros cuadrados (7.237,76) que forma parte de la unidad
reparcelable del sector SUP-L3.

PUNTO n® 3 - En relacién con la distribucién de las cargas de las hlpotecas Yy
émbargo entre las fincas B1-C y C4 adjudicadas a COMPRAVENTA Y

' ARRENDAM]ENTOS DE BIEN'ES INMUEBLES S.A. debe sefialarse lo 51gtnente

a) Los derechos que’ comsponden a la entidad mercantil prowenen de las fincas -

n° 27y SG-27 que es la registral 1.722-N, gravada con hipoteca a favor de
Gestores Administrativos Reunidos S.A., de la finca n° 30 que es la registral
79.565, gravada con embargo a favor de Suministros Pepe Bravo SL, y de la
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finca n° 38 que es la reglsiral 34.915, gravada con hlpoteca a favor del Banco
Santander S.A

La cuota parcial que sirve para calcular las unidades de aprovechamiento
correspondientes a cada una de las fincas se refleja en el cuadro del epigrafe
21 - Relacién de propietarios y fincas aportadas - (péginas 21 a 23 de Ia
Memoria del proyecto de Reparcelaci6n). En relacién con la finca 27 se afiade
una nota al pie del cuadro en el que se indica que una parte de esta finca ha
sido ocupada por el Ayuntamiento de Mijas segtin el Acta de Ocupamén aque
seha hecho referencia anteriormente.

En el cuadro del epigrafe 2.7 - Cuantificacién de los derechos - (péginas 66 y 67
de la Memoria del Proyecto de Reparcelacién se reflejan las unidades de
aprovechamiento que corresponden a los propietarios de suelo y al
Ayuntarmento de Ml]as por el 10% y por exceso.de aprovechamiento. -

En el siguiente cuadro se reflejan los datos de cuota y unidades de
aprovechamiento recogidos ‘en los dos cuadros anteriores a que se ha hecho
referencia, indicando también los niimeros de finca de proyecto y registral, y la
superficie de las fincas propiedad de Compraventa y Arrendamientos de
Bienes Inmuebles S.A. Se refleja también, el porcentaje de los derechos .

. correspondientes de cada finca en relacién con el total de aprovechauuentos

b)

del propietario.
N FINCA FINCA WEDICION REAL | % s/ 1otaI SUP y UA CUOTA PARCIAL FINCA

PROYECTO | REGISIRAL it SG s/ total derechos del propletsrio
27 1722-N . 3644345 11,8938%, 53,2831%
SG27 278405 0,8163% : 4,0705%
Sublotal 27 y 5G-27 39.227,50 12,9101% 19.394,90 57,3538%
30 79.665 35630 - 0,1173% . 0,5209%
38 34915 28.812,05 9,4823% 42,1254%|
TOTAL 25097%|  19.394,90 100,0000%,

Fsas cuotas, con las unidades de aprovechamiento a que tiene derecho y las
realmente adjudicadas, también se recogen en el cuadro “resumen de
aprovechamientos por propietarios, saldo resultante de la cuenta de
liquidacién provisional, texto refundido abril 2012” incluido al final del
epigrafe 5 - Cuenta de liquidacién provisional.

A la entidad mercantil COMPRAVENTA Y ARRENDAMIENTOS DE BIENES
INMUEBLES S.A. se le adjudican las parcelas B1-C (en proindiviso con
ROVEMA) y la C4. En el cuadro de parcelas resultantes lucrativas que se
recogen en las péAginas 152 y siguientes de la Memoria del Proyecto de
Reparcelacién se sefialan, entre ofros valores, las unidades de
aprovechamiento que corresponden a cada una de las parcelas lucrativas
resultantes y el porcentaje de correspondencia de cada una de las parcelas con
las fincas aportadas por el adjudicatario.

“En concreto, en la parcela B1-C le corresponden 8.666,16 U.A. (el 88,6534% de

las 9.775,33 U.A. de la parcela) y en la C4 el total de 10.728,74 U.A. Es decir, en
la parcela B1-C se materializan el 44,6827% de los derechos y en la parcela C4"
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el 55,3173%, porcentajes que se reﬂejan en el cuadro de parcelas resultantes, en
la colunma “correspondencia ﬁncas aportadas”.

Para entender el reparto de las cargas existentes en las tres fincas iniciales,
entre las dos fincas de resultado, se reflejan en el sigujente cuadro los derechos
de las tres fincas registrales iniciales en cada una de las parcelas adjudicadas.
El aprovechamiento que se refleja en la parcela B1-C es el que corresponde a la
entidad mercantii COMPRAVENTA Y ARRENDAMIENTOS DE BIENES
INMUEBLES S.A., ya que 1.109,17 U.A. corresponden a li ofra entidad
mercantil ROVEMA S.A., valorés que se reflejan asimismo en el cuadro
“parcelas resultantes luc:rahvas, texto refundido abril 20127, en la columna
“UA". . ~

PARCELA | NFINCA | ° FINGA ' %UAMCAIML

RESULTANTE | _INICIAL | REGISTRAL UA sobre TOTAL APROVECHAMIENTO DEL PROPIETARID

B1C 1 £.666,16 44,6827% ) .

] 27ys627 | 1meeN | 497036 . 25,6271%]

30 79,565 4515 L o 0,2328%

. 38 34.915 - 3.650,66 18,8228%

c4 : ] 10.728,74] o ) §6,3173%

27y8G27 | 1722N 6.153,32| 31,7265%

30 79.565 55,89 . . 02882%

38 34915 4519,53 23,3027%

TOTAL APROVECHAMIENTO .| 18a8480] = 100,0000%

De acuerdo con lo indicado en el anterior cuadro en Ia ficha correspondiente a

.l parcela resultante B1-C, con el mimero de orden 11, adjudicada en -

proindiviso a las dos entidades mercantiles indicadas se sefiala que:

Con respecto a la ad;udzcuczon a COMPRAVENTA DE ARRENDAMIENTOS DE BIENES
INMUEBLES, por razén de su origen ha de ser gravada, por subrogacién real, con las -
siguientes cargas y partes alicuotas’ comspondwntes

Con la parte alicuota del 25,6271 % procedenie de la fmca de ongen niimero 27 y SG—
27, registral niimero 1.722-N: -
HIPOTECA constituida ‘o favor de In entidad GESTORES ADMINISTRATIVOS
REUNIDOS 5.4, . :

Con la parte alicuota del 18,8228 % pracedente de la ftnca de origen nimero 38,
registral nimero 34.915:

HIPOTECA constituida a favor dela enh'dad BANCO SANTANDER S A...

" Con la parte alicuota del 0,2328 % procedente de I finca de origen numero "30,
registral niimero 79.565: ,

EMBARGO, a favor se Summrstros Pepe Bravo S. L.

i

Iguahne.nte, en la ficha correspondlemte ala parcela resultanfe C4, con el

nimero de orden 26, adjudicada a COMPRAVENTA Y ARRENDAMIENTOS
DE BIENES INMUEBLES S.A. se sefiala que:

Cargas procedentes de las fincas de origen:

" Por razén de su otigen ha de ser gravada, por subrogacwn real, con las siguientes cargas y
partes alicuotas correspondientes:
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Conla parte alicuota del 31,7265 % procedente de la finca de origen nitmero 27 y SG-

27, registral miimero 1.722-N:

HIPOTECA constituida a favor de la entidad GESTORES ADMINISTRATIVOS
REUNIDOS 5.A... :

Con la parte alicuota del 23,3027 % pracedente de la finca de origen niimero 38,
registral nibmero 34.915:

HIPOTECA constituida a favor de la entidad BANCO SANTANDER S.A...

" Pero faltana afiadir la carga de embargo procedente de la'finca de origen

niimero 30, registral 79.565, por lo que debe afiadirse lo siguiente:

Con Ia parte alicuota del (,2882 % procedente de la finca de origen niimero 30,
registral niimero 79.565:

EMBARGO, a favor se Suministros Pepe Bravo S.L. para responder de dieciocho mil
euros de principal, cinco mil cuatrocientos euros de intereses vencidos, y cinco mil
cuatrocientos euros de intereses. Formalizada en escritura autorizada por el Juzgado
de Primera Instancia n°® 2 de Fuengirola, el dfa 19 de julio de 2011, Anotacién Letra A

de fecha 07-11-11. :

F PUNTO n° 4 - Enanexo se incorpora la escritura de cesién ante el notario de Mijas
Miguel Esteban Barranco Solis el 14 de marzo de 2006.

PUNTO n° 5 - Existen parcelas adjudicadas a los propietarios de fincas iniciales
que tiene un aprovechamiento superior al que les corresponde, generalmente para
. poder alcanzar la parcela minima establecida en el Plan Parcial, o bien al adjudicar
manzanas completas delimitadas en el Plan Parcial, o por dltimo para mantener
parcelas pre-existentes que estén edificadas. Esas 9 parcelas son las siguientes:

8.
9.

A2-A adjudicada a Antonio Porras Gutiérrez y Juana L6pez Guillén.

A2-B adjudicada a Teresa Ledn Moreno.

A2-Ey A2-F adjudicadas a Francisco Amador Escobar.

B1-A adjudicada a José Martin Gonz4lez y Rosario Santana Alcéntara.
BI-E adjudicada a Andrés Martin Gonzalez y Maria Margarita Lopez Portillo.
C5 adjudicada a la entidad mercantil LOBRAZAN S.L.

C6-A adjudicada aen pi‘oindiviso a Romin Jestis Porras Martin casado con
Antonia Maria Valderrama y, a Maria Soledad Porras Martin casada con Juan
Miguel Mérida Custodio.

C6-B adjudicada a Antonia Martin Ruiz y Félix G4mez Claros.

C6-C adjudicada a Josefa Martin Ruiz.

En el apartado de “Fincas aportadas de referencia”, que se incluye en cada parcela
resultante, se indica en porcentaje el aprovechamiento de’cada parcela en relacién
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con el aprovechamiento que corresponde al adjudicatario. Esa forma de expresar
la correspondencia entendemos que se ajusta a lo establecido en el articulo 7.4 del
Real  Decreto 1093/97 que dice textualmente: “determinacion .de Ila

“correspondencia entre las superficies o aprovechalmentos aportados al proyecto.y

las ﬁncas de resultado ad]udlcadas, conforme al mismo, a los htular@ de las

. primeras.”

El articulo 102:1b) de la Ley 7/2002, de 27 de d1c1embre, de Ordenacién
" Usbanistica de Andalucia detemuna :

v

““El aptovechanuento urbamshco susceptible de ser materializado- en las fincas
adjudicadas, constitutivo- de parcelas o solares, habra de ser proporcional al -

- aprovechamiento urbamshco al que sub]ehvamemte tenga derecho. el o los
ad}udlcatanos de las mismas.”

En consecuencxa, una forma de expresar Ja relacién entre aprovechamientos
" aportados y adjudicados es mediante proporci6n o porcentaje.

En el punto 1.e) de ese mismo articulo de la LOUA se determina que: “cuando el
valor del derechio de un beneficiario de la reparcelacién no alcance o bien supere el
fijado para la adjudicacién de una o varias fincas resultantes como talés fincas
independientes, el defecto o el exceso en la adjudicacién podrén satisfacerse en
dinero. La adjudicacién se producird en todo case en exceso cuando se trate de
‘manténer la situacién de propietarios de fincas en las que existan construcciones
" compatibles con el instrumento de planeamiento en ejecucién.”

De acuerdo con-lo anterior, en el cnadro “resumen de aprovechamientos por
propietarios, saldo resultante de la cuenta de liquidacién provisional, texto
refundido abril 2012” que se recogen al final del epigrafe 5 - Cuenta de liquidacién
‘provisional - se recogen en la columna “diferencia U.A.” los defectos o excesos de
aprovechamientos adjudicados. Los excesos de aprovechamiento, al igual que los
defectos son. objeto de valoracién con la cantidad que se refleja en la columna
“diferencia por exceso o defecto aprovechamiento” que se adiciona a la cantidad
zesultante del importe del saldo de la cuenta de liquidacién provisional- para
A obtmer el saldo resultante para cada titular de derechos en la unidad reparcelable

" PUNTO n° 6-La parcela resultante C6-A, n® > de orden 28, adjudicada a Rom4n
Jestis Porras Martin y Maria Soledad Porras Martin en sustitucién de la finca
inicial 16.352-N que fue objeto de divisién en cinco fincas independientes que se
corresponden con las registrales 38.571 (inicial 2A en el Proyecto), 38.577 (inicial
2B), 38579 (inicial 2C), 38.581 (inicial 2D) y 38.583 (inicial 2E) como se puede

constatar gréficamente en el plano 2 del Proyecto “delimitacidn e informacion:

parcelario actual”. En el interior de la nueva parcela se ubica la casa de dos plantas
denominada. Villa Los Rosales que estd dividida horizontalmente en dos fincas
que son las registrales 38.573 y 38.575. :

" En el plano n° 6 del Proyecto superpuesto del pamelano actual y fincas
adjudicadas” se puede apreciar asimismpo el resultado final que se propone en el
Proyecto de Reparcelacton
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El Proyecto de Reparcelacién mantiene la divisién horizontal de la casa existente,
modificando la descripcidn del lindero del fondo en ambas fincas registrales
38573 y 38575 como se hace constar en el apartado de Inscripcién, haciendo
constar ademss que procede de la nueva parcela C6-A.

Debe tenerse en cuenta que, de acuerdo con las determinaciones del Plan Parcial
del SUP-L3, en la nueva parcela C6-A podrén construirse un total de 17 viviendas
aplicando la ordenanza de Residencial Plurifamiliar Ciudad Jardin, grado 2°, por
lo que previsiblemente debersn realizar posteriormente una segregacién de la
nueva parcela C6-A en el supuesto de que se pretenda mantener la casa existente.
Pero también, puede ocurrir que se pueda plantear la demolicién de la casa
existente para proceder a desarrollar el proyecto de la nueva edificacién con 17
viviendas en la parcela C6-A, conla consecuente divisién honzontal de la nueva
edificacién.

PUNTO n® 7 - En el anexo 3 se incluye el certificade de titularidad y cargas de las
fincas afectadas que fue expedido por el Registro de la Propiedad n° 3 de Mijas
el 17 de febrero de 2010, en el que consta que la finca inicial 36, registral 49.443
consta inscrita a nombre de “CENTRO COMERCIAL REYES S.L. con N.IF.
A29201241 titular del pleno dominio de una mitad indivisa de la finca, segtin la
inscripcién niimero 1, al folio 178, del libro 694 del término municipal de Mijas,
tomo 1472 del Archivo, por Aportacién y a favor de FRANCISCO REYES
MORENO, con D.N.I 25647012B, mayor de edad, con domicilio en Fuengirola,
Calle Cérdoba, 0, casado con FRANCISCA MARTTN MORENO para su sociedad
conyugal es titular del pleno dominio de la otra mitad indivisa de la finca, segjin la
inscripci6n ndimero 2, al folio 178, del Libro 694 del término municipal de Ml)as,
tomo 1472 del Archlvo, por Compra.”

Esos titulares son los que constan en el Proyecto de Reparcelacién, habiéndose
notificado las resoluciones corresporndientes de la tramitacién del Proyecto de
Reparcelaci6n a los domicilios que constan en el Proyecto, adjuntindose copia de
“tales notificaciones a FRANCISCO REYES MORENO y FRANCISCA MARTIN
MORENO.

PUNTO n° 8 - En relacién con la no coincidencia de la descripcién de los linderos
de 3 parcelas en relacién con la documentacién gréfica se indica lo siguiente:

1. Parcela B1-D. Eni la descripcion de la finca resultante se indica que linda por el
norte con vial 6 y finca CO-1 y entendemos que es correcto por cuando la finca
CO-1 colindante constituye tanto el lindero oeste como en parte el lindero
norte. ‘

2. Parcela D2-A. Existe un error en el Proyecto por decir que linda al sur con las
fincas C2-A y C2-B, cuando debiera decirse: Sur, con las fincas C2-B y C2-C.

3. Parcela D2-B. Existe un error en el Proyecto por decir que linda al sur con las
parcelas C2-A y ED], cuando debiera decirse: Sur, con fincas C2-B y EDI.
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PUNTO n° 9 - La superficie registral de la finca 23.163 (inicial 14) qe se recoge en
el Proyecto es la que constaba en la documentacién obtenida del Reg15tro de Ia
Propledad cuando se redact6 el documento.

Este hecho no tiene trascendencia en los resul’tados del proyecto de Reparcelaaon
por cuanto en el apartado 24 - Rectificacién de datos descriptivos de las fincas de
origen - se solicita la rectificacién de Ia extensién superficial de la finca inicial 14
que se corresponde con la regls!ral 23.163. No obstante, de acuerdo con lo
observado por el Registrador se corrige la cifra que consta segtn titulo, segun se
sefiala en azul: ,

FINCA N° 14
- Inscrita en el Registro de In Proptedad de Mijas, aI tomo 1.024, Iibro 290, folio 48, ﬁnca n°

23.163, insctipcion 1“

e En titulo consta con una cabida.de dos mil setecientos ancuenta y dos metros
cuadrados. :

* Segiin reciente medicidn tiene una superficie de dos mil seiscientos cuarenta y cinco
metros con noventa decimetios cuadrados (2.645,90 m?).

 La servidumbre de instalacién de tuberias para el paso del agua resulta
incompatible con la ordenacion del Plan Parcial.

Igualmente, en el apartado 23 - descripcién registral de las fincas - debiera
modificarse la superficie que consta en el Registro de la Propledad :

En cuanto a la edificacién existente sobre la que consta inscrita declaracién de’
obra nueva no tiene trascendencia en el Proyecto por cuanto las edificaciones que
‘deben demolerse son las tres que se sefialan en el apartado 1.5 - criterios de
valoraci6n de mdemmzaaones -que son las ubicadas en las fincas 1mc1ales 31,32
ySG40. -

Ademés, la finca inicial 14 (régistral 23.163) propiedad de Juan Torres Ramirez,
casado con Isabel Melgar Moncayo, con caricter presuntivamente ganancial,
" ©4-Jxoincide con la nueva parcela resultante DI-E adjudicada a los mismos titulares, si
bien, de acuerdo con las determinaciones del Plan Parcial, se procede a rea]ustar la
. alineacién de la calle Mirtos, con 1o que la nueva superﬁcle de la parcela serd de
2 404,58 m?.

PUNTO n° 10 - La finca 43.659 es la finca inicial 21 donde existe un pozo y aljibe
para riego de la comunidad de propietarios de la calle Mirtos, estando inscrita a
nombre de 14 titulares, algunos de los cuales ya no tienen otros terrenos en el
dmbito, por lo que son objeto de indemnizacién en el proyecto de Reparcelamon ‘

Esta fmca inicial desaparece por determinacién del Plan Parcial, agregéndose los
dos trozos iniciales a la parcela resultante D2-E que integra asimismo la finca
inicial n® 20 (registral 41.202). -
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. No se ha tenido constancia de que estuviera gravada con una servidumbre, como
consta en Ja certificacién expedida por el Registrador el 17 de febrero de 2010, que
respecto a esta finca registral 4.3659 dice “no hay cargas registradas”.

No obstante, si efecivamente existe esa servidumbre debiera modificarse el
apartado 2.3 - descripcién registral de las fincas - para hacer constancia de la
servidumbre de paso y carga tal como indica el Registrador de la Propiedad.

Igualmente,. en el apartado 2.2 - Relaci6n de otros interesados -, en'el cuadro de
“otros derechos reales que se extinguen con la aprobacién del Proyecto de
Reparcelacién” habria que incluir Ja mencionada servidumbre.

Madrid, 3 de octubre de 2012

Por TALES-UR S.C.P.

Braulio Garcia Sudrez
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/\Y;_J MTAMIENTO
MIJAS

Visto el Informe emitido por D. Braulio Garcia Suarez, como integrante de TALES UR, de fecha
3 de enero de 2013, con €l S|gu1ente tenor Ilteral

NOTAS SOBRE TEXTO REFUNDIDO DEL PROYECTO DE REPARCELACION DEL SUP-L3 CON
CORRECCIONES PARA SU INSCRIPCION EN EL REGISTRO

Braulio Garcia Sudrez, como integrante de TALES-UR 'S.CP., equipo técnico
responsable de la redaccién del Proyecto de Reparcelacién del SUP-L3 del
P.G.O.U. de Mijas, en relacién con el documento que recoge las correcciones para
“la inscripcién del Proyecto de Reparcelacién en el Registro de la Propiedad, en
base al Informe del Registrador de la Propiedad n® .3 de Mijas, y a las
conversaciones mantenidas con el Reglstrador, ’

_ INFORMA:

1- Pégina 1 de la Memoria, en el ltimo pérrafo se introduce la referencia a que

. el documento recoge las correcciones introducidas como consecuencia de la

calificacién por el Registrador de la propxedad del Proyecto de Reparcelacxon
aprobado.

2- Enla pégina 23 del apartado 2.1 - Relacién de propietarios y fincas apoi‘tadas -
se modifican los propietarios de la finca inicial n® 36, registral n° 49.443, para -
recoger los herederos de' Francisco Reyes Moreno, de ‘acuerdo con la
inscripcién 3* del 5 de de agosto de 2010, que aunque fue posterior a la

. Certificacién de Dominio y Cargas emitida por el Registrador el 17 de febrero
de 2010, es conveniente recoger dlcha modificacién.

Esa correccién también se introduce enla pagina 49 del apartado 2.3, donde se
- describen las fincas iniciales, en la pdgina 66 (anterior-64) del apartado 2.6,

donde se describen los restos de las fincas no incluidas en su totalidad, y en la

pégina 68 (anterior 67) del apartado 2.7 - Cuantificacién de los derechos. -

Asimismo, en la pégina 91 (anterior 89) del apartado 4 - Propuesta de
adjudicacién de las fincas resultantes - se cambian los adjudicatarios de la
finca resultante B4-A para recoger a los herederos de Francisco Reyes Moreno,
de acuerdo con la modificacién de los titulares de la finca registral 49.443.
También, se cambian las cuotas y titulares en el apartado de “afeccién de la
finca al cumplimiento de la obligacién de urbanizar” de la finca resultante B4-
A.

En los cuadros resumen de las fincas resultantes de las piginas 157 a 159

" (anteriores 152 a 154) se corrigen los titulares de la parcela resultante B4-A, al

" igual que en los cuadros resumen de aprovechamientos por propietarios de
las péginas 165 y 166 (anteriores 160-161).

3- Enla p4gina 24 del apartado 2.2 - Relacién de otros interesados - se recoge la
carga de la hipoteca sobre la finca inicial n° 36, registral 49.443, que se
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corresponde con la inscripcién 4° del 17 de mayo de 2012, e consonancia con
lo sefialado en el punto anterior.

Lacargadela hipotecé también se afiade en las paginas 49 y 50, del apartado
2.3, donde se describen las fincas iniciales, asi como en la ﬁnca de resultado
B4-Adela pagma 92 (antenor 89).

En la pégina 45, apartado 23,enlo referente a la finca ° 2y 5G- 27, registral

- 1.722-N, se incluye un nuevo pérrafo después del parrafo de propietario,
. haciendo referencia a la segregacién como consecuencia del Acta de

Ocupaci6n para la Cesion de terrenos dotacionales en el sector SUP.L-3 del

* Plan General de Ordenacién Urbanfstica de Mqas, suscrita el 16 de febrero de
‘ ’2011 ,

Ademés, en las paginas 60 -61 (anterior 59), en el apaﬂado 2.4 - Rectificacién
de datos descriptivos de las fincas de origen - se corrige el texto de la finca n°
27 por cuanto sélo se habfa reflejado la- superficie de la finca 27, cuando
debiera incluirse también la del SG-27. En el nuevo texto de descripcién se.
recoge ademis la segregacion que es necesario efectuar de acuerdo con el Acta
de Ocupact()n. : :

En la pégina 55 (antenor 53) se e afiade un nuevo punto al final del tercer
pérrafo del apartado 2.4 - Rectificacién de datos descriptivos de la fincas de
origen -en el que se indica que la rectificacién de los datos descriptivos de las
fincas incluidas parcialmente en el 4mbito se describen en el apartado 2.6.

En las paginas 65 y siguientes del apartado 2.6 - Descripcidn de las fincas no »
incluidas en su totalidad -, se completa la descripci6n de las fincas resultantes,

“afiadiendo la superficie que consta segin ttulo y la que queda con la nueva

medicién, que afecta a las fincas registrales 4.171-N tnphcado, 2.769, 1. 724 y

49.443,

En este apartado ‘se corrige igualmente el nimero de la finca registral

* correspondiente con la inicial 5G40 que es la registral 60.484.
En la finca resultante C4 adjudicada a COMPRAVENTA Y

ARRENDAMIENTOS DE BIENES INMUEBLES S.A., pigina 104 (anterior
101) se afiade la carga del embatgo procedente de la finca de origen n® 30,

* registral 79.565.

Se introducen dos nuevas fincas resultantes que se corresponden con las
fincas iniciales de las plantas baja (registral 38.573) y alta (registral 38.575) de .
la villa Los Rosales. En consecuencia se corrigen el niimero de orden de las
fincas resultantes desde la resultante C6-B.
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9- Se corrigen las referencias correspondientes. a los linderos de las parcelas
resultantes D2-A en pégina 124 (anterior 119) y D2-B en pégina 127 (anterior
"122). ' -

10 - Se corrige la cifra de superficie de la finca inicial 14, regisiral 23.163, segin
rectificacién inscrita el 11 de enero de 2007, afiadiendo la inscripcién de obra
nueva terminada, en pagmas 36 y 37 del apartado 2.3 - Descripcién registral -
de las fincas. También se corrige la cifra que consta segiin titulo en el apartado
24 - Rectificacién de datos descriptivos de las ﬁncas de ongen pégina 58
(anterior 56).

Enla descripcién de la parcela resultante D1-D que se corresponde con la
inicial 14, registral 23.163, se completa la descripcién al afiadir la descripcién
de la casa existente que consta inscrita.

Madrid, 3 de enero de 2013

Por TALES-UR §.C.P,

Braulio Garcia Sudrez
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Visto el Informe emitido por el Arquitecto Técnico, D. Antonio J. Rojas Pintefio, de fecha 24 de
enero de 2013, con la conformidad del Arquitecto, D. Eduardo Sacconi, con el siguiente tenor literal:

e~
URBANISMO
PLANEAMIENTO Y GESTION
. T AYURTANIENTO DE . :
- MUAS
ASUNTO: Gestion , FECHA DE RECEPCION: 15/01/2013

EXPTE: Reg. Entr. N© 1,091/13

MOTIVACION DEL INFORME: Texto Refundide del Proyecto de Reparceladén del sector SUP-L3
“Avda. de Mijas I". '

SOLICITANTE: D. Braulio Garda Sudrez en representadén de TALES-UR SCP

El Proyecto de Reparcelacdidn de la unidad de ejecuddn SUP-L3 “Avda, De Mijas 1" fue aprobado por la
Junta de Gobierno Local de fecha 03/05/2012 y con fecha 12/09/2012 fue calificado por el Sr.
Registrador de la Propiedad del n® 3 de Mijas, observéndose una serie de defectos. Se aparta ahora
un Texto Refundido (enero 2013) al objeto de subsanar las deficiendas observadas por el Sr.
Registrador. ‘

Analizado dicho Texto Refundido, no se abservan deficiendias desde el punto de vista técnico.

Mijas, a 24 de enero de 2013
El Arquitecto Téanico
Antonio )/ Rejas Pintefic

e

Eduardo Sacconi

Paginaldel
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PLANEAMIENTO Y GESTION

DPTO. URBANISMO

Asunto:

Texto Refundxdo del Proyecto de Reparcelacxén del Sector SUP L-3 “Avda. de Mijas . Enero
2013. .

Informe:

Con fecha de 3 de mayo de 2012 se adopta por Junta de Gobiemo Local en sesién
extraordinaria y urgente acuetdo mediante. €l cual se aprueba definitivamente el Proyecto de
Reparcelacién del Sector SUP L-3 “Avenida de Mijas I, d1cho acto pone fin a la via
administrativa.

- Con R.S. 21.013, de 8 de agosto de 2012 se remiti6 al Sr. Registrador de la Propiedadn® 3 de
Mijas, a los efectos previstos en el articulo 7 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, el
Certificado ' sobre la firmeza en via administrativa de la aprobacién de la modificacién del
Proyecto de Repa.rcclaclén del Sector SUP L-3, asi como cuatro copias. debxdamente
diligenciadas de dlChO Proyecto de Reparcelacion.

La calificacién registral resolvié suspender lai mscnpcxon solicitada por considerar que exxstlan
una serie de defectos.

El documento que se presenta por D. BraulioGarcia Sudrez en representacién de TALES-UR
SCP con RE, 1.091, de 14 de enero de 2013 (Texto Refundido del Proyecto de Reparcclaci(m
del Sector SUP L-3 “Avda. de Mijas I” Enero 2013), contiene las correcciones pecesarias a
consecuencia de la cahﬁcaclén registral.

- Consta informe técnico de 24 de enero de 2013 en el que se considera que el Texto Refundido
presentado no presenta deficiencias desde el punto de vista técnico.

El documento aprobado definitivamente ha sido modificado en el sentido mgmente conforme a
lo requerido por el Sr. Registrador de la Propiedad:

- El 'punto 1° de la calificacion registral respecto de los restos de fincas. Se corrige el
apartado 2.6 — Descripcién de los restos de fincas no incluidas en su totalidad- y se
describen los restos resultantes con la nueva medicidn,” indicando expresamente
“Superficie total segiin fitulo es...si bien segin nueva medicion...”, Se realiza respecto
de las Fincas Registrales n° 4.171-N, 2.769, 1724, 49.443, se afiade la n° 60.484 con un
resto de 417,20m?, corrigiendo un error en el n® de finca.

- El punto 2° de la calificacién registral se aclara en la pAgina 45 en la descripcién registral

de la finca 1.722-N que de la misma ha de segregarse 31.989,74m? a favor del
Ayuntamtento de Mijas de acuerdo con el Acta de Ocupacidn.
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PLANEAMIENTO Y GESTION

k DPTO. URBANISMO
AYUNT,IENTG; .

Nm JAS; |

- El punto 3° de Ja calificacion registral, respecto de las cargas de las ﬁncas rcglstralcs
" 1.722-N, 79.565, 34.915 y de su reparto, también ha sido aclarado, afiadiéndose en el
" Texto Refundido el embargo procedcnte del n° de orden 26 (finca resultante, C4) en las

péaginas 103 y.104.

_~  El punto 4° de la calificacion registral s subsana con la incorporacién-de la escritura de
cesi6n ante el notario de Mijas Miguel Esteban Barranco Solis el 14 de marzo de 2006.

- El punto 5° de la calificacién registral hacia referencia a que en algunas fincas
adjudicadas sc sefiala que en’la cuota correspondiente a las fincas de procedencia es
superior al 100% del dominio. Esto queda aclarado porque el porcentaje -indica el

" aprovechami¢nto de cada.parcela en relac16n con el aprovechammnto que corresponde al
adjudicatario. . .

~ El pu.nto 6° de la calificacién registral indica que se adjudica la firica resultante C6-A en
- proindiviso a D..J. Porras Martin y Diia. M. S. Porras Martin, no entendiéndose la
" eliminacién de la division horizontal por-un régimen de copropiedad de una casa de dos
. plantas. Se ha subsanado otorgindose ademas del proindiviso de la resultante, el pleno
- dominio de la parcela resultante C6-A1 a D. J. Porras Martin y la C6-A2 a Dfia. M. S.
Porras Martfn que corresponde con la vivienda de planta baja (registral 38.573) de la

" casa y plarta alta (registral 38.575) respectivamente.-

. - El punto 7 de la calificacién registral se refiere a 105 titulares registrales de la finca
49.443 que son distintos de los que aparecen como tales en la certificacién rchstral
expedida el 17 de febrero de 2010 para el Proyecto de Reparcelacién. :

Se ha SOhCltadO a peticién del registro nueva certificacién registral (de 12 de diciembre
de 2012) en la que aparece un derecho real hipoteca y otros titulares. Se subsana
afiadiendo en la pagina 24 en el apartado 2.2 ~ Relacién de otros interesados- la finca del
proyecto 36 registral 49.443 y los titulares de un derecho real de hipoteca sobre Ja misma.
~ Esta hipoteca no constaba en la certificacién registral solicitada 17 de febrero de 2010
pues se corresponde con la inscripeion 4° del 17 de mayo de 2012. Esta carga se afiade
también en la descripcion de fincas iniciales y en las de resultado. ' .

. Se. subsana la aparicién de nuevos titulares anadlendo ademas ‘del Centro Comercial
Reyes S.L. y Dfia. Francisca Martin Moreno, los herederos de Francisco Reyes Moreno:
D. Salvador Reyes Martfn, D.-Manuel F. Reyes Martin y D. José F. Reyes Martin. Fn la
finca resultante B4-A se recogen a los herederos de Francisco Reyes Moreno y también

- aparecen en las cuotas y titulares del apartado ~Afeccion de la ﬁnca al cumphmlento de
Ia obhgacxon de urbanizar-. .

- El punto 8 de la calificacion registral sobre la no coincidencia de linderos queda .
subsanada en la descripcion de las fincas resultantes D2-A y D2-B. La parcela B1-D se
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PLANEAMIENTO Y GESTION

DPTO. URBANISMO

entiende correcta que h'ndé al norte con vial 6 y finca CO-1.

- El punto 9° de la cahﬁcacu’m registral se refiere a los metros de superﬁcle de la finca
registral 23.163 y que existe una vivienda unifamiliar. En la certificacion registral
expedida el 17 de febrero de 2010 para el Proyecto de Reparcelacién no aparece la
vivienda recogida. Se ha solicitado a peticién del registro nueva certificacién registral
(de 12 de diciembre de 2012) en la que aparece la vivienda con més de quince afios de

_ comstrucci6n y se especifica que la superficie que consta en el titulo es de 2.652m* y
seglin reciente medicion es de 2.645,90m? La edificacién existente se indica no tlene
‘rascendencia porque no se tiene que dcmoler, ademis que la finca de origen coincide
con la nueva parcela resultante D1-D.

- El punto 10° dc la calificacién registral se. mdlca que la finca reglsh-al 43.659 se

" encuentra gravada con una servidumbre de paso, si bien la misma consta sin cargas.

Efectivamente en Ia certificacion de dominio y cargas expedida el 17 de febrero de 2010
aparece expresamente “No hay cargas registradas”, .

Por todo ello, se informa favorable el Texto Refundido del Proyecto de Reparcelacion del
Sector SUP L-3 “Avda. de Mijas I”. Enero 2013. Debiendo constar en e] Anexo 3: Certificado
de titularidad y cargas de las ﬁncas afectadas la dos nuevas certificaciones registrales de 12 de
diciembre de 2012. .

Salvo mejor parecer,

Mijas, 2 1 de febrero de 2013.
La Técnico de Administracién General,

.

Fdo. Guadalupe Escudero Cantor. ‘ | Fdo. José Almenara Caro.
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AYUNTAMIENTO

MIJAS

Vista la Propuesta de Acuerdo del Concejal Delegado de Urbanismo, D. Manuel A. Navarro
Marmol, de fecha 5 de febrero de 2013, con el siguiente tenor literal:

A\AléNT o [ENTO
MIJAS

PROPUESTA DEL CONCEJAL DE URBANISMO

Visto el acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local con fecha 3 de mayo
de 2012, por el que se aprobd el Texto Refundido (abril 2012) del Proyecto de
Reparcelacién del sector S.UP. L-3 “Avda. de Mias I, promovido por este
Ayuntamlento publicandose en el B.O.P. nam. 94, de fecha 17 de mayo de 2012.

Vista la calificacion emitida con fecha 12 de septiembre de 2012 por e} Sr.
Registrador de la Propiedad de Mijas num. 3.

Visto el escrito presentado por D. Braulio Garcia Suarez, actuando en rep. de la
sociedad Tales-Ur, S.C.P., con R.E. niim. 1.091; de fecha 14/01/13, aportando Texto
Refundido (enero 2013) del Proyecto de Reparcelacion del sector S.U.P. L-3 con las
correcciones introducidas como consecuencia de la calificacion emmda por €l .Sr.
Reglstrador de la Propiedad de Mijas niim. 3. .

Visto el informe emitido con fecha 24 de enero de 2013 por el Sr. Arquitecto
Técnico Municipal, conformado por el Sr. Arquitecto Municipal.

Visto el informe emitido con fecha 1 de febrero de 2013 por {a Sra. Técnico de
Administracién General, conformado por el Sr. Jefe de la Asesoria Juridica Municipal.

Visto todo lo expuesto, tengo a bien proponer lo siguiente:

Primero.- Aprobar el Texto Refundido (enero 2013) del Proyecto de
Reparcelacion del sector S.U.P. L-3 “Avda. de Mijas I, junto con el Anexo 3
“Certificado de titwlaridad y cargas de las fincas afectadas™ con las dos nuevas
certificaciones registrales de las fincas nim. 23.163 y nim. 48.443, emitidas con fecha
12 de diciembre de 2012, ;

Segundo.- Proceder a las' publicaciones y notificaciones reglamentarias de
dicho acuerdo. ’

Tercero.- Remitir copia autenticada del Proyecto de Reparcelacién al Registro
- de la Propiedad de Mijas para su correspondiente inscripcién. .

No obstante, la Junta de Goblemo Local, ~eon su superior criterio, estimara lo
mas conveniente. .

, Muas a 5 de febrero de"-2013 .
El Concejal Delegado de, Urbamsmo

/

Fdo.: anuelAntomo Navarro ‘cmogf

La Junta de Gobierno Local adopta, por unanimidad de todos los miembros presentes,
el siguiente acuerdo:
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UNICO: Aprobar la Propuesta de Acuerdo en los términos expuestos.

Y para que asi conste en el expediente de su razén, con la salvedad que determina el articulo 206
del Real Decreto 2.568/86, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, expido la presente, de orden y con el visto
bueno del Sr. Alcalde de este Ayuntamiento, en Mijas, a ocho de febrero de dos mil trece.

EL SECHELTSFGRETARIO GENERAL,

Digitally signed by PAEZ
// LOPEZ JOSE.M MANUEL g
: / DNI 80137845 &
-/~ Date: 2013.02. T &
-/ 080927 CER iy~ A\

Vo Bo | . -
EL ALCALDE \Z secreETaris 2.
(P.D. Decreto 13 -06- 2011) \Q e

—

Y '( i Dn:gltau signed by BURGOS Ny
X ROSA {.OURDES - DNI
51947507y
XY Lgat_? 2015{021211 15:51

Fdo: Lourt{e
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